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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
Praca Duque de Caxias, s/n, Centro - CEP: 65.728-000
CNPJ n.° 06.933.519/0001-09

LAUDO DE AVALIAGAO LOCATIVA DE IMOVEL

Imoével Comercial

Proprietaria: ARIETE CAVALCANTE SALES NEVES
Enderego: Rua Avenida JK, n°® 286 — Centro.

CEP: 65.728-000

Lima Campos - MA.

RESUMO:
Imovel destinado ao funcionamento da GUARDA MUNICIPAL.
Valor comercial de aluguel mensal: R$ 1.100,00

LIMA CAMPOS - MA
Janeiro/2021
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ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
Praga Duque de Caxias, s/n, Centro - CEP: 65.728-000
CNPJ n.° 06.933.519/0001-09
SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS.
OBJETO: Imovel sito a Avenida JK, n°. 286, Centro — Lima Campos - MA.
DESTINAGAO: Sede da GUARDA MUNICIPAL.
OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locagéo.
DATA BASE: Janeiro de 2021.
1 - INTRODUGAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagéo do imoével

comercial, acima identificado.

2 - METODOLOGIA:
Para o objeto em pauta, usaremos o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

3 - PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1 — O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
codigos de ética profissional do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia —
CONFEA;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
Praca Duque de Caxias, s/n, Centro - CEP: 65.728-000
CNPJ n.° 06.933.519/0001-09

3.2 — Néo foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a defeito dos
titulos, invasdes, hipotecas, superposi¢gdes de divisas e outros, por ndo integrarem ao

objetivo desta avaliagao;

3.3 — No Laudo de Avaliagédo apresentado presume-se que as dimensdes constantes
das documentagdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade é bom: -
subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros sdo confiaveis;

3.4 — Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-
se como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros;

3.5 — Partimos do principio de que toda documentacao apresentada encontra-se com

informagdes corretas;

3.6 — Consideramos, para fins de avaliagdo, que o imdvel encontra-se livre e
desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais
gue possam influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

4 - DESCRIGAO DO IMOVEL:

Trata-se de edificagdo com area construida de 179,36 m2, em alvenaria de tijolo
ceramico, rebocado e pintado, com esquadrias em vidro e grade, piso ceramico e forro
em gesso. O estado de conservacgéo e aspecto geral é considerado 6timo.

Todos os aspectos de conservagdo e manutengdo apresentam-se em Otimas

condicdes, areas limpas e pinturas e acabamentos impecaveis.
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CNPJ n.° 06.933.519/0001-09

5- CARACTERISTICAS DA REGIAO

5.1 — LOCALIZAGAO, LOGRADOURO DE SITUAGAO E MELHORAMENTOS
PUBLICOS:

O imbvel esta localizado na Avenida JK, n°. 286, Centro, em Lima Campos — MA, que é

uma regido administrativa e comercial.

A caixa de rolamento é asfaltada e o passeio cimentado, possuindo ainda no
logradouro, drenagem superficial com meio-fio e sarjeta, iluminagdo publica, rede
distribuicdo de &agua, energia elétrica, arborizagdo, telefonia, TV a cabo, coleta

periddica de residuos solidos e entrega postal.
6 - DOCUMENTAGAO:
Foi apresentada a seguinte documentagdo para elaboragdo do presente laudo:

6.1 — ESCRITURA DE VENDA E COMPRA, da Comarca de Pedreiras — MA, datada de
21/12/2005;

6.2 — Certiddo de Casamentos da Proprietaria;

6.3 — Registro Geral da Proprietaria ARIETE CAVALCANTE SALES NEVES; e

6.4 — Comprovante de Endereco da Proprietaria.

7 - AVALIAGAO FINAL:

Considerando o imoével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se
encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagéo,
chegando ao seguinte valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de:
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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMA CAMPOS
Praga Duque de Caxias, s/n, Centro - CEP: 65.728-000
CNPJ n.° 06.933.519/0001-09

R$ 1.100,00 (hum mil e cem reais).

8 - CONSIDERAGAO FINAL

Damos por encerrado o presente LAUDO em 5 (cinco) folhas de papel, formato A4,

rubricadas e assinadas, digitadas de um s¢ lado.

Lima Campos (MA), 05 de janeiro 2021.

/ s
éf\tﬁ(w {%\PA%@&NI%{ (F1en é vz
EMILIO EMERSON XAVIER GUIMARAES
Engenheiro Civil

CONFEA/CREA n° 110359071-5
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